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O povo de Sdo Jodo do Paraiso, Minas Gerais, através de seus

representantes legais aprova, e eu, Prefeita Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°- Fica o Poder Executivo autorizado a doar 8 ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO BAIRRO SAO JOAOZINHO, pessoa juridica de direito privado sem
fins lucrativos, inscrita no CNPJ n° 00.940.640/0001-81, imével urbano néo edificado, que

servird de uso exclusivo para as finalidades constantes do estatuto da referida entidade

dentro do municipio de Séo Jodo do Paraiso MG.

Parigrafo inico. O imdvel de que trata o capuf deste artigo esta
localizado na Rua Jodo de Aprigio, s/n, Bairro Sdo Jodozinho, zona urbana do municipio
de Sdo Jodo do Paraiso-MG, com érea de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), fazendo parte da quadra 384, do Loteamento denominado Morada do Sol II,
iniciando no vértice 01 entre a Rua Jodo do Aprigio € a Rua Espirito Santo, deste segue
confinando com a Rua Espirito Santo até o vértice 02, na distdncia de 25,00 metros; deste
segue confinando com a Prefeitura Municipal de S3o Jodo do Paraiso até o vértice 03,
defletindo 90° & direita, com uma distincia de 10 metros; deste segue confinando com
Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do Paraiso até o vértice 04, defletindo 90° a direita, com
uma distancia de 25,00 metros; deste segue confinando com a Rua Jodo de Aprigio até o
vértice inicial, defletindo 90° a direita, com uma distdncia de 10,00 metros, conforme

levantamento planimétrico e memorial descritivo contidos no Anexo Unico desta Lei.
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Art. 2°- O imédvel, cuja doagdo ora ¢ autorizada, devera ser destinado
especificamente para as finalidades descritas no Estatuto da ASSOCIACI\O DOS
MORADORES DO BAIRRO SAO JOAOZINHO, o que constitui encargo a doagfo que

ora se autoriza.

Parigrafo tinico. Fica vedada a alienagdo, a qualquer titulo, por parte
da ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO SAO JOAOZINHO, do imével
descrito no paragrafo tnico do art. 1° desta Lei, devendo constar do instrumento de

doagdo as clausulas de inalienabilidade, incomunicabilidade ¢ impenhorabilidade.

Art. 3°- Estando o empreendimento reconhecido como de interesse

social, fica dispensado o procedimento licitatorio para a doagfo ora autorizada.
Art. 4°- Nido havendo o cumprimento da finalidade que justifica a
presente doagio a ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO SAO

JOAOZINHO no prazo de 15 (quinze) anos, ou sendo ela extinta, o imével reverter-se-a

em favor do Municipio.

Art. 5° Fica atribuido ao Terreno descrito no paragrafo primeiro do art.

1° desta lei o valor global de R$ 25.005,00 (vinte e cinco mil e cinco reais).
Art. 6°- Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio.

Sdo Jodo do Paraiso MG, 6 nnvc.mbro de 2019-

(\WLCL ;-¢
lomca Crlstme Men e eS
Prefeita Municipal

Praga Artur Trancoso, 08 — Centro — CEP.- 39540-000 - (38) 3832-1135
CNPJ 24.791.154/0001-07

Scanned by CamScanner



—*{‘ PREFEITURA

Sao Jodo do

agz araiso

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

ANEXO UNICO - levantamento

planimétrico e memorial descritivo
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MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario: Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do Paralso

Enderego: Rua Jo3o de Aprigio, S/N - Bairro Séo Jodozinho — S&o Jodo do Paraiso/MG
Area Total; 250,00 m?

DESCRIGAO DOS LIMITES

Descrigao: “Inicia se no vértice 01 entre a Rua Jodo de Aprigio e a Rua
Esplrito Santo, deste segue confinando com a Rua Espirito Santo até o vértice 02, na distancia
de 25,00 metros; deste segue confinando com Prefeitura Municipal de S&o Jodo do Paraiso até
o vértice 03, defletindo 90° a direita, com uma distancia de 10,00 metros, deste segue
confinando com Prefeitura Municipal de S&o Joo do Paralso até o vértice 04, defletindo 90° a
direita, com uma distancia 25,00 metros; deste segue confinando com a Rua Jo&o de Aprigio
até o vertice inicial, defletindo 90° a direita, comm uma distancia de 10,00 metros, ficando assim

descrito e caracterizado o referido imével”, totalizando assim uma 4rea de 250,00 m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados).
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LAUDO DE AVALIAGAO N°04/2018

Em atendimento & solicitagso da Prefeitura Municipal de S&o Jodo do Paraiso - MG, delegou-se ao
Engenheiro Civil, Roberto César Gomes de Sousa -CREA-MG 194.488/D, a incumbéncia de proceder a
avaliagéo do imével situado & Rua Jo#o de Aprigio, s/n, Bairro S&o Jo4ozinho, Sao Jo&o do Paraiso-MG.

1- INTERESSADO:
Prefeitura Municipal S&o JoZo do Paralso - MG

2 - FINALIDADE DA AVALIAGAO:
Subsidiar o processo de doag&o do imével a Associagio Comunitéria do Bairro S&o Jodozinho.

3 - OBJETIVO:

Determinar o justo valor venal de mercado do imével, considerando a realidade mercadoldgica imobiliaria
local,

4 - PROPRIETARIO:

Prefeitura Municipal de S&o Jo&o do Paralso
CNPJ: 24.791.154/0001-07

5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Recebemos da Prefeitura Municipal de S0 Joo do Paralso - MG, proposta de aquisicao do imdvel, com
finalidade de realizar a avaliagdo do mesmo, objetivando subsidiar o referido processo de aquisigao
através de doagé&o, para construgdo da sede da Associagcdo Comunitaria do Bairro Sao Jodozinho, na

cidade de S&o Jo&o do Paraiso MG, na documentagdo apresentada consta o registro do imével com a

respectiva area do terreno, que sera adotada da presente avaliagéo, por premissa, considerando como
valida n&o tendo sido efetuada medigoes.

Tambeém, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e informagtes
prestadas por terceiros, admitidas como confidveis corretas e de boa fé.

6 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1- Localizagao

Imoével situado a Rua Jodo de Aprigio, s/n, Bairro S&o Jo&ozinho, S30 Jodo do Paraiso-MG.
Coordenadas:

6.2 - Acesso

air da Av. Dr. Osorio Adrido da Rocha subir a Rua Angelo Pinheiro de Carvalho, virar a esquerda na Rua
Jodo José de Aprigio e seguir cerca de 450 metros até o lote.

6.3 - Caracterizagao da Regiao

A regido onde estd situado o imoével avaliando, possui relevo homogéneo de inclinagdo suave
apresentando area plana e solo seco. E servida pelas redes de Agua, ndo possui saneamento basicos
nem energia elétrica e a rua no é pavimentada.

6.4- Descricao do imével

Terreno
M
[ ﬂ \
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MONG el o % Roberto Cédor Gomes de Sousa
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Terreno situado a Rua Jo&o de Aprigio, Bairro S&o Joaozinho, Municlpio de S&o Jo&o do Paraiso/MG
com formzato regular, plano,apresentando solo firme e seco, medindo 40m x 25m, com &rea de
1000,00m?, possui confrontagdes conforme descrito no memorial descritivo.

Edificagoes:
O imével objeto da presente avaliagéo n4o apresenta qualquer tipo de benfeitoria, sendo terra nua.
7 - DIAGNOSTICO DO MERCADO

Considerando a retomada da atividade econémica que vem ocorrendo em nosso pais, com um incentivo
gios governos municipal e federal na construgdo de novas edificagdes residenciais, comerciais e
ln_du;tnais, o0 municlpio encontra-se com um desempenho normal, havendo na cidade um nimero
significativo de transagées imobiliarias, com absorgdo considerada normal. A liquidez do imbvel
avaliando & considerada como média, estando o desempenho do mercado normal.

8 - METODOLOGIA UTILIZADA

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apuragao de valer venal de mercado
de terreno, verificamos ser possivel a utilizagéo neste trabalho do Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a recomendagéo
constante da NBR 14.653-1, em seu item 7.5: “.. Para a identificagdo do valor de mercado do bem,
sempre que possivel preferir o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

8.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagao do método & a seguinte:

‘Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compardveis, constituintes da amostra”. E condigdo fundamental para aplicagdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado
imabiliario.

8.2 - Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente, determinado por analise
do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR 14653-1:

"Aquele recomendével e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada a
fendéncia mercadol6gica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagédo

pertinentes”.

9 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO
No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por homogeneizagéo

através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2, da norma em questao.

TABELA 4 — GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR
FATORES - Item 9.2.2 — ABNT NBR 14653-2

ITEM DESCRIGAO GRAU
1] il |
Completa quanto "
; ., Completa quanto a Adogéo de
1 Cargctzrlzagéo do imovel todas as variaveis ajil?zfégrseﬁo situag_éo
avaliande analisadas iretamants paradigma
Quantidade minima de dados B
2 | de mercado efetivamente ‘Al L@@S ' 22,
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O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau Il dois pontos, do Grau Wl trés
pontos. 7
O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos.

Neste trabalho foram contabilizados 14 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.

TABELA 5 - ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAQ NO

CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES - item 9232 — ABNT NBR 14853
2:2004

GRAUS | 11 | 1} o L TR Ev e ]
Pontos minimos ' 15 '. 9 8
[ | Item 3, 5 e 6,n0 - '
It brigatéri :}r"s 3,8 e: i _grat.; ' minimo no grau ll e os Todos, no minimo no
saNobngalonos » GOM O3 COMAS N0 | 40 ais no Minimo no graul
minimo no grau |l graul

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT NBR 14553-2. embora tenhamos
alcangado 14 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau Il todos os itens atendem a exgénca
da norma no grau Il, consequentemente, o trabalho avaliaténo também sera engquadrado noGRAU 1L

10 - GRAU DE PRECISAO

TABELA 5 - GRAUS DE PRECISAO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAQ LINEAR QU DO
TRATAMENTO POR FATORES - Item 9.2.3 - ABNT NBR 14653-2:

' 3 GRAU ]
i DESCRIGAO m i T i 1
|Amplitude do intervalo de | R
|confianga de 80% em torno da <30% 30%-50% \ < 50%

| estimativa de tendéncia k

Lcentral = !

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau de
precisao, o presente trabalho esta enquadrado noGrau |l

11 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIF|
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Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de nigor desejado/possivel tendao om vista as caracterisiengs
do imovel a‘\falmndo, utiizamos na presente avalingho a metodologia classica com Nz i 4a%
fontes realizada por tratamento de fatores e posterior analise estatistica dos resultadas homogentzants
conforme explicitado no item 82142 Esta homogeneizagao consta de um trataments tecnco o5
pregos observados, que busca comgir mediante aplicagdo de cosficientes ou transformagles
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas de atributos dos dados do mercads & 0%
do terrencavaliando

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para terrenos 0s mais similares possivels com o
avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para explicar o comportaments 4o
mercado onde o imdvel avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na corregao foram os fatores oferta, transposigao de local e topografia

O que prevé a NBR 14653-2:2004

1- Os fatores a yti!izar devem ser indicados pericdicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisadas em periodos maximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regifo para a qual séo aplicaveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo de mercado
especifico que Ihes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagdo.

*conforme instrugdo do IBAPE_MG, tal estudo néo esta anexado ao laudo devido ao intervalo de ajuste
para cada fator estar contido entre 0,80 a 1,20.

A quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizadas neste trabalho avaliatério, esta
compreendida no estipulado para o grau de fundamentagdo Il, que considera uma amestra de
13referéncias.

12 — RESULTADO DA AVALIAGAO DO TERRENO

Conforme a NBR 14653-1:2001, Avaliagdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.8 € NBR
14653-2:2004, Avaliagao de Bens, Parte-2: Iméveis Urbanos, item B5,0 Campo de Arbitrio € o intervalo
de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na avaliagao, correspondente a de 10% do valor

calculado, dentro do qual se pode arbitrar o bem.

De acordo com a analise do diagnostico de mercado apurado e levantamentos realizados, com base na
identificacdo da realidade mercadolégica da regiao onde se encontra situado o terreno, os valores
minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado foram discriminados de acordo com a

estimativa:

FAIXA DE ARBITRAMENTO PARA O TERRENO - AREA: ------e—m?
Rua Espirito Santo — Bairro Morada do Sol — Sao Jodo do Paraiso - MG
Vr. Minimo: 100,02/ m? R$ 25.005,00
Vr. Médio: 100,02/ m? R$ 25.005,00
Vr. Maximo: 100,02/ m* R$ 25.005,00

Valor adotado para o terreno: R$ 25.005,00.

e . Ha
Adotamos o valor de R$ 25.005,00 (Vinte e Cinco Mil e Cinco Reais), como o valor mais representativo
do mercado de valor venalcorrespondente ao imével objeto da presente avaliagao.

S0 Joao do Paralso/M Dezembro de 2018

Roberto César Gomes ae Sousa
Engenheiro Civil
CREA/MG 194.488/D
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1- AVALIAGAO DO TERRENO:
1.1 - Pesquisa Mercadoldgica do Torreno:

F1 - Local Imbveis - Fone: (038)3489-0060
Lote a venda, localizado na Rua Para B
préximo ao antigo Liquigas '
Area: 250,00 m?

Valor R$ 22.000,00 ou seja: R$ 88.00/ m2

airro S&o Jodozinho- Municipio S4o Jodo do Paralso-MG

F2 - Local Iméveis - Fone: (038) 3489-0060

Lote a venda, localizado, Bairro Sao JoZozi N
Area: 110 m? Zinho— Municipio Sao Jodo do Paraiso-MG

Valor R$ 12.000,00 ou seja: R$ 109,09/ m2.

F3 — Local Imoveis - Fone: (038) 3489-0060

k?ézafé)%ndil localizado, Rua Salvador, Bairro Sao0 Joaozinho- Municipio S30 Jodo do Paraiso,
2100 m | ;

Valor R$ 11.500,00 ou seja: R$ 115.00/ m2.

F4 — Local Iméveis - Fone: (038) 3489-0060

Lote a venda, localizado, Rua A, Bairro Renascer— Municipio S&o Jo4o do Paraiso,
Area: 275 m?

Valor R$ 36.000,00 ou seja: R$ 105,00/ m2.

F5 — Local Iméveis - Fone: (038) 3489-0060

Lote a venda, localizado, Bairro S&o Jo&ozinho— Municipio Sdo Joo do Paraiso,
Area: 125 m?

Valor R$ 10.000,00 ou seja: R$ 80,00/ m2.

F6 — Local Iméveis - Fone: (038) 3489-0060

Lote a venda, localizado, Bairro Sao Jo&ozinho— Municipio Saa Jodo do Paraiso,
Area: 125 m? "3y

Valor R$ 11.250,00 ou seja: R$ 90,00/ m?

1.2 - Valor do Terreno

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO

FONTE | PREGO/m*(R$) —
Fo Fac Ft F Homogeneizado(R$)

F1 88 0.9 1 1,47 0.99 & g7.12

F2 109.09 0.9 1.1 1.1 1.089 Co 11879

F3 115 0.9 1 1.1 0.99 - 113585

F4 105 0.9 1 1 0.9 94.5

F5 80 1 1.1 1.1 1.21 96.8

F6 90 0.9 1.1 1 0.99 89.1

1obertoCésqr Gomes de Sousa
Engenheiro Civil
4 CREA/MG 194.488/D
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Onde

Fo= Fator oferta

Fac= Fator acabamento
Ft=Fator Transposicdo
F= FOxFacxFt

1.3- Célculo da Média Aritmética:
n
E X
x - 1

N
=87,12+118,79+113,85+94 5+35 80+83 15 = 100,02 RS

1.4- Célculo da Média Saneada

Limite Inferior= 100,02 X 0,70 = 70,01
Limite Superior= 100,02 X 1,30 = 130,02

X=100,02

1.5— Calculo do Desvio Padrio:

i(.\' = )3
i1

S =

n S=12,04

1.6- Determinagdo do Campo de Arbitrio:

Campo de Arbitrio &€ definido pelas normas de avaliagdo da ABNT como a faixa dentro €3 gqual ©
engenheiro avaliador pode decidir. _ _

No presente caso, essa faixa foi calculada com base na distribuicdo “T~ de STUDENT, centro ¢e um
nivel de confiabilidade de 80% e 11 graus de liberdade, encentrando os parametros abaixo, aplicando-se
a formula que se segue:

o ST
L(80%)= Xs + ——
-1
L(80%)=100,02+ (12,04x1,37/3,16)=
L(80%)=100,0215,21
Faixa de arbitramento de prego/m* de R$ 94 81/m? a R$ 105,23/m?*.

: fad ~ 4
Considerando-se as caracteristicas do imével objeto da presente avaliagio e a 'Eah,“fde ecc‘:.m.\'f;\;h3 ;J
regido, entendemos que o valor venal de mercado mais representativo para imovel eny /’3“5‘ ¢ de

R$ 100,02

P A
whero Eesphonesceos? 7
v ‘ gngenheiro Civil
! y CREA/MG 134.488/D
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4.7- Valor Total do Imével:

v=AxP/m?
V= 250,00 m?x R$100,02/m*= RS 25.005,00

i 1:
A0 A
i £ it R 1
i
(PR ,“ ’ a
" l ¥ Roberto Cés0 gl mes de Sous
{' 1N Engen
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ANEXO Il

FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
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02019 Comprovante de Inscrigao s de Situagdo Cadastral

?Comprovante de Insarighio e de Situagio Cadastral
I '

Contribuinte,
A
Confira os dados de ldentficagho da Pessoa Jurldica o, 8o houver qualquer divergbnein, providancia junto 4
RFB a sua atualizacdo cadastral,
A nformagdo sobre o porte qQue consta neste comprovante & o declarada pelo contribuinte,
\‘ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
iéﬂv CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUNIE RO O INSCRICAD T
00.940.640'0001\-81 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO ;‘;“;/'1;;; ’
MATRIZ CADASTRAL
NOUVIE EUFRE SARIAL
ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO SAQ JOAQZINHO
‘*:' "Ln‘_‘: ESTASELECIMENTO (NOME OE FAN TASIA) PURTE
DEMAIS
COLIGO E DESCRICAO DA Al IVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
94.30-8-00 - Atividades de assoclagoes de defesa de direitos soclais
COCIGOE DF SCRICAQ DAS ATIVIDADES ECUNOMIUAS SECUNUARIAS
94.93-6-00 - Atividades de organizagées associativas ligadas a cultura e arte
94.99-5-00 - Atividades assoclativas nio especificadas anteriormente
CODIS0 E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
399-9 - Associagao Privada
LOGRADQURO NUMERQ COMPLEMENTO
LOC B.SAOQ JOAOZINHO SIN
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
39.540-000 SEDE SAO JOAO DO PARAISO MG
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
ENTE FECDERATIVO RESPONSAVEL(EFR)
= DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
SITUAGAD CADASTRAL ] I
ATIVA 04/10/2003
MOTIVO OE SITUAGAQ CADASTRAL
SATUACAD ESPECIAL I‘D.Al»:‘ Ei': SITUACAD ESFECIAL 1
* Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n® 1,883, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 07/10/2019 as 10:34:09 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/
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