PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISOIMG

CNPJIMF 24.791,154/0001-07

PROJETO DE LEIN°. S 5 s , DE 29 DE MAIO DE 2023.

DESAFETA E AUTORIZA A PERMUTA DE BEM IMOVEL DO
MUNICIPIO DE SAO JOAO DO PARAISO MG, LOCALIZADO NO
BAIRRO TABOLEIRO ALTO, NO ATENDIMENTO DO INTERESSE
PUBLICO. CONFORME ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de S&o Jodo do Paraiso/MG, no uso de suas atribuigdes

legais, aprovou e eu, Prefeita Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica desafetado, passando a integrar a categoria dos bens
patrimoniais do Municipio, disponivel para alienagdio, o imdvel constantes nos registros
municipais com a seguinte identificagdo: Lote urbano de n° 97 da Quadra n° 65, Setor 02,
localizado a Rua Ananias Bispo Caroba, s/n, bairro Tabuleiro Alto, nesta cidade, com 479m?
(quatrocentos metros quadrados), sendo 20,7m de frente; 17,6m de fundos; 24,8m de lateral
direita e 254m de lateral esquerda, coordenadas geograficas Latitude 15°18’9.88” S, e
Longitude 42°1,57.25” O, conforme planta constante do Anexo desta Lei.

Art. 2°- Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a permutar
imével de propriedade do Municipio de S&o Jodo do Paraiso MG, descrito no art. 1°, nos termos
desta lei, com o imével de propriedade/posse do Sr. Oraldo Igino Neto, sendo este o lote urbano
constante dos registros municipais como Lote de n° 329, Quadra 56, Setor 02, localizado 4 Rua
Pedro José de Lima, Esquina com a Rua José Le@o de Oliveira, s/n, bairro Tabuleiro Alto, nesta
cidade, com 445,65m? (quatrocentos e quarenta € cinco metros e sessenta € cinco centimetros
quadrados), sendo 24m de frente; 2Im de fundos; 21m de lateral direita e 19m de lateral
esquerda, coordenadas geograficas Latitude 15°18°12.36” S, Longitude 42°1°0.28” O, conforme

planta constante do Anexo Il desta Lei.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISOIMG

CNPJIMF 24.791.164/0001-07

Art, 3= A permuta de que trata esta Lei, se processard de igual para igual,

com base na avaliagho dos imdveis, sendo que nio caberd a0 Municipio o pagamento de

qualquer diferenga ou dnus, em virtude do interesse de ambas as partes na referida permuta.

§ 1° - Conforme disposto no caput desta Lei, a permuta serd feita por
equivaléncia de valores entre os bens permutados, $
‘permutantes.

em qualquer pagamento entre 0S

1 — O Valor da avaliagio da 4rea piblica (imével descrito no art. 1°), de

propriedade/posse do Municipio de Sdo Jodo do Paraiso MG, corresponde a R$ 76.446,96

(Setenta e Seis mil quatrocentos e quarenta ¢ seis reais e noventa e seis centavos), conforme

laudo de avaliagiio anexo, integrantes desta Let.

11 - O Valor da avaliag@io de propriedade particular (imével descrito no art. 2°),

objeto desta permuta com 0 Municipio de Sao Jodo do Paraiso MG, conforme proposto para a

permuta com a equivaléncia de valores da avaliagdo municipal, corresponde a RS 79.025,75

(Setenta e nove mil vinte ¢ cinco reais e setenta e cinco centavos), conforme laudo de

avaliagdo.

Art. 4° - Todas as Despesas relativas a permuta de imodveis de que trata a
presente Lei correrdo as expensas do Municipio de Sdo Jodio do Paraiso MG.

Art. 5°- A alienagio por permuta dar-se-d em estrita observancia a

legislagdo pertinente, sendo dispensada a licitagfio, por se tratar de caso de interesse publico

devidamente justificado, nos termos do art. 17, 1, “¢c

" ¢/c art. 24, X, ambos da Lei Federal n°
8.666/93.

Art. 6° — A permuta de que trata esta Lei se dard em razdio do interesse

piblico, de conveniéncia administrativa, pela necessidade de local adequado, sendo esta a

caracteristica apresentada pelo imével de propriedade particular, para utilizagdo pelo Municipio

a fim de instalar uma praga publica.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE 8AO JOAO DO PARAISOIMG

CNPJIMF 24.701,164/0001-07

¢ da exceugdo desta Lei correrdo por conta das

Art.7" - As despesas decorrente
amento anual, suplementadas se necessario,

dotagdes orgamentdrias proprias, consignadas no org

Art. 8°- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

Sio Jodo do Paraiso MG, 29 de maio de 2023.

Prefeita Municipal
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LAUDO DE AVALIAGAO N2 01/2023

Em atendimento a Secretaria de Obras do Municipio de Sdo Jodo do Paraiso-MG, delegou-se ao
Engenheiro Civil, Roberto César Gomes de Sousa - CREA-MG 194.488/D, a incumbéncia de
proceder & avaliagdo do imével situado a Rua Ananias Bispo Caroba, s/n, Bairro Tabuleiro Alto,
Sdo Jodo do Paraiso-MG.

1- INTERESSADO:
Secretaria de Obras de S3o Jodo do Paraiso-MG

2 - FINALIDADE DA AVALIAGAO:
Preco médio de negociacdo de imével, em condicBes normais de mercado.

3 - OBJETIVO:
Determinar o justo valor venal de mercado de imével, considerando a realidade mercadoldgica
imobilidria local.

4 - PROPRIETARIO/POSSUIDOR:
Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do paraiso-MG

5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS, CADASTROS E FATORES LIMITANTES

Recebemos da Secretaria de Obras, servigo com finalidade de realizar avaliagao de
imdvel, objetivando estipular o preco médio de negociacdo de imével, subsidiando o
processo N° 01/2023. A avaliagdo em questdio vem servir de base para realizagao de
permuta do imével em questdo com um imével localizado na Rua Pedro José de Lima, de
propriedade/posse do Sr. Oraldo Igino Neto.

Na documentacdo apresentada consta que 0 imovel possui area de 479,00m2, situando-
se no Lote 97, Quadra 65, Setor 02 e com valor venal de R$ 96.243,14. Todas
informacdes constantes no registro municipal. Por premissa, considerando como valida
n3o tendo sido efetuada medigoes.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais
e informacdes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis corretas e de boa fé.

6 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1- Localizagdo

Imével situado & Rua Ananias Bispo Caroba, s/n, Bairro Tabuleiro Alto, Sao Jodo do
Paraiso-MG.

h)-
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6.2 - Acesso

O acesso ao imdvel é pela Rua Irineu Mendes Moutinho sentido bairro Sao Tiago.

6.3 - Caracterizacdo da Regido

Observou-se que o imdvel esta situado em um bairro de classe baixa, em uma rua pavimentada
de grande fluxo de veiculos e pedestres.

Terreno

Terreno situado na rua Ananias Bispo caroba, Tabuleiro Alto, Municipio de S3do Jodo do
Paraiso/MG, com formato regular, relativamente plano, apresentando solo seco com boa
drenagem, com drea registrada de 479,00 m2 A regido onde esta situado o imével avaliando,
possui relevo homogéneo de inclinagdo suave apresentando 4rea plana e solo seco. O mesmo §é

servido pelas redes de Agua/Esgoto, rede de energia elétrica e Pavimentagdo de via. Trata-se de
uma drea consolidada e com varias construcdes em torno.

EdificacGes:

O imével objeto da presente avaliagdo possui muros sem acabamento e com altura inadequada,
possui um portdo em ma situagdo de uso.

7 - DIAGNGSTICO DO MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pais, com um
incentivo dos governos municipal e federal na construcdo de novas edificagdes residenciais,
comerciais e industriais, o municipio encontra-se com um desempenho normal, havendo na

cidade um ndmero significativo de transagdes imobilidrias, com absorgdo considerada normal. A

liquidez do imdvel avaliando é considerada como baixa, estando o desempenho do mercado
normal.

8 -~ METODOLOGIA UTILIZADA
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NORMAS ABNT:

Para comegar, ¢ fundamental que a avaliagdo de bens Imoveis siga as seguintes normas
da ABNT- Associacio Brasileira de Normas Técnicas:

ASSOCIACAO
BRASILEIRA
DE NORMAS

TECNICAS

- NBR 14653-1: Avaliacio de bens - Procedimentos gerais avaliagao de bens iméveis ABNT
- NBR 14653-2: Avaliagdo de imdveis urbanos

- NBR 14653-3: Avaliagdo de imdveis rurais

- NBR 14653-4: Avaliagdo de empreendimentos

Conforme pesquisa realizada na regiéo do imé6vel avaliando, para apuragdo de valor venal de
mercado de terreno, verificamos ser possivel a utilizagao neste trabalho do Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a
recomendac3o constante da NBR 14.653-1, em seu item 7.5: “... Para a identificagdo do valor de
mercado do bem, sempre que possivel preferir o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado”.

8.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte:
“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos compardveis, constituintes da amostra ”_E condigdo fundamental para aplicagdo deste

método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente, como

amostra do mercado imobiliario.

8.2 - Aproveitamento Eficiente
0 principio que norteou 0 trabalho avaliatdrio foi o do aproveitamento eficiente, determinado

por anélise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR

14653-1:
“Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada

a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela
legislagdo pertinentes”,

8.3 - Procedimentos Basicos

Pesquisa de Mercado: Primeiramente a pesquisa de mercado para se ter uma amostragem dos
valores dos iméveis negociados na regido com caracteristicas semelhantes aos do imével

avaliando.

Homogeneizagdo dos Valores: Efetuar a homogeneizagdo dos valores, que é a técnica utilizada
para uniformizar as diferengas de valores pesquisados devido a diferencas de atributos (fatores)
3
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. frente, drea, formaio PO ex: by
os (por -ererr‘taa, época, forma de pagamento) e outr, ':,:0.
(por e)tc-io de como serd utilizado o imovel e que dEtefminaub"
6

Exemplos de alguns fatores fisic
distancia, esquina), econdmicas
que se revelem importantes dependen
valor de avaliagdo de imével:

a imével conforme a lei da oferta ¢ |,

cad p
» FATOR OFERTA: Adequar os valores de mpossibilidade de sua determinagzq .

ai
coeficiente n3o deve ser menor que 0,85 €1 .

o original pedido) Pode ¢,
usado o fator consagrado 0,9 ("desconto" de 10% sobre o preg »

0'85 <=F0 <= 1100

« FATOR LOCALIZACAO OU TRANSPOSICI\O: Adequ'ar'as difen-en(;as de melhor g Die
posicio dos imoveis da amostra em relagdo ao endereco do imével avaliando. Tem o Objetivo g,
transferir hipoteticamente o valor do imével de um lugar para outro, para homogeneizarm
dados que estejam em localidades diferentes do bem avaliando.

Para o seu calculo pode ser empregada a relagdo entre os valores dos |E:|m;amentos fiscais
obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela Prefeitura Municipal (Indice Fiscal), se fy
constatada a coeréncia dos mesmos. Deve ser calculado através da seguinte equagio:

IF
F s a
"TIF,

onde:
Fl = Fator de Localizacdo;
IFa = Indice Fiscal do bem avaliando;

IFd = [ndice Fiscal do dado amostral.
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s0 sejam constatadas incoeréncias nas suas
idamente fundamentado de novos indicese o
douro e outro.

Nos casos de inexisténcia desses indices ou ca
interrelagdes, deverd ser elaborado estudo dev
profissional especialista devera estabelecer a proporgdo entre um logra

Deve ser evitada a utilizagio de valores oriundos de locais cujos Indices de transposigdo sejam
excessivamente discrepantes daquele para o qual a pesquisa deve ser feita.

o seja inferior a 0,85 ou superior a

Neste sentido, dados cujo coeficiente do Fator de Localizaga
ente seja inferiora 0,5 ou

1,12 deverdo ser encarados com reserva e dados cujo coefici
superior a 2 devem ser descartados.

0,5« F <2

o em topografia acidentada ou passivel de

o FATOR TOPOGRAFIA: movel localizad
(fator 0,70) no valorem relagdo ao terreno plano

alagamento, pode sofrer decréscimo de até 30%

situado ao lado.
A topografia do terreno, ém elevacdo ou depressdo, em aclive ou declive, poderd ser

ou desvalorizante. Sao fatores complementares, cujo uso nio é obrigatério e cuja
ofissional. Nos cendrios comuns, & no caso de
dem ser adotados os seguintes coeficientes genéricos

valorizante
conveniéncia deve ser avaliada pelo pr
impossibilidade da fundamentagéo, po
para os fatores, conforme figura 1 e figura 2:

5.3.1.3.6 Fator de Aclive/Declive

Qs Coeficientes na devern ser aplicados tanto aos dados amostrals quanto ao Inove |
Fator a ser aphicado aos dados amostrals deve seguir a seguinte formula
Clada
Fot e
Cladd
Onde:
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«Fad = Fator de Aclive/Declive : |
«Cada = Coeficiente de Aclive/Declive do imével avaliando;

i I
«Cadd = Coeficiente de Aclive/Declive do dado amostra

5.3.1.3.7 Fator de nivel

Ate T m abaixo do nivel da rua

Entre 1m e 2.5 m abaixa do nivel da rua 10% HH
a 125
Entre 2.5 m e 4 m abaixo do nivel da rus 20% 23
Até 2 m acima do nivel da rua .'
Entre 2m e 4 m acima do nivel da rua 10% 11
Figura 2: Coe cdo de terreno em relagdo 8o seu nivel, e CENRTIOS COMUNS

v ars urbanes

Os Coefictentes acima devem ser aplicados tanta aos dados amostrais quanto ao imével avaliando ¢, por fim, ¢
Fator a ser aplicado aos dados amostrais deve seguir a seguinte férmula:

Cra

Ch

F;'l .

=

Onde:

*Fn = Fator de Nivel
*Cna = Coeficiente de Nivel do imével avaliando;
+Cnd = Coeficiente de Nivel do dado amostral.

» FATOR FRENTE X FUNDOS X FORMATO: Terrenos com pouca profundidade, formato

ndo retangular ou quadrada, pode sofrer desvalorizagio, sempre incidindo sobre parte de area
ndo retangular do imdvel, ou ainda, na parte mais profunda se este for muito comprida. Testadas
em esquina tém acréscimo em relagdo ao lote comum, o mesmo acontecendo com frente maior
do que a usual. O coeficiente pode ser inferido a partir de dados publicados por entidades

técnicas regionais reconhecidas ou podem ser deduzidos ou referendados pelo préprio
profissional e, em geral, ndo deve ser inferior a 0,91.

R
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« FATOR DE CONSISTENCIA : Relativos a consisténcia do terreno devido a presenga de dgua
no solo. E um fator complementar, cujo uso nio ¢ obrigatorio ¢ cuja conveniéncia deve ser
avaliada pelo profissional. A existéncia de dgua aflorante no solo, devida a nivel elevado de
lengol fredtico ou agdes da natureza, tais como inundagdes periodicas, alagamentos, terrenos
brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser considerada como desvalorizante, condigdo essa
que deve ser verificada no mercado da vizinhanga do elemento avaliando e dos dados de
amostra.

Na impossibilidade de efetuar essa pesquisa, é possivel a adogdo dos seguintes coeficientes
genéricos para o fator, conforme figura 3:

regido inundavel, que impede ou dificulta o seu aces50, Mas NAG AUNEE 2 5L

Terreno ¢
préprio terteno, situado em posi¢do mais a'ta
dvel € que & stingido ou afetado periodicamente pela inundagdo 30% 143

Terrero sitvado em regidc nund

Terreno permanentemente alargado 40% 1.67

Os Coeficientes acma devem ser aphicados tanto aos dados amostrais guanto ao imove! avaliando ¢, por fim. o
Fator a ser aplicado aos dados amostrals deve scguir a seguinte formuia:

Clora
=
Cead

f

Onde:

e Fo=Fatorde Caonsisténcia do terreno.

o Cuq = Coeficiente de Consisténaia do terrena do imovel avshando:

o Cg = Coeficiente de Consisténcia do terreno do dade arnostral.
ad

alternativamente a aplicacio do fator pode ser calculado o custo das interven(fes Necessanas para a solugdo ¢o

problema

Em éreas de grande porte, o fator deve ser aplicado somente nas porgdes diretamente afetadas.

Nos lotes contiguos a corregos, além da consisténcia deve ser observada a restrigdo legal
pertinente.

Caso a condigdio afete o uso da benfeitoria deve ser verificado o seu eventual obsoletismo.
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 FATOR PADRAG CONSTRUTIVO: Para adequar as diferengas de nivel construtivo go

g : M iando.
iméveis da amostra ao padrio do imével avaliand

. m o objetivo d
Tambeém ¢ chamado de Fator de Padrio de Acabamento, € té' ;; eJDOde ser calculado atraves da Seguiny
padides de acabamento dos dados amostrais e do bem avaliando, 8

e eliminar as diferencas ntre g
'

formula;
=i
¢ Pd
Onde:

* Fe=Fator de equivaléncia;
* Fa=Padrao do imével avaliando;

* Py=Padrio do dado amostral.
s amostrais poderao ser utizay.,.
v

lado
Para a determinacdo do padrao de acabamento do bem avaliando e dos da .
regional, SINAPI ou outra publicagdo ofiial. Qualquer referéng,

05 valores unitari i 5 INDUSCON
unitarios publicados peio SIND ciada no laudo de avaliacdo.

ou dedugdo deve ser devidamente validada, fundamentada e referer

OBS.: Nio ser4 utilizado neste trabalho.

« FATOR IDADE / CONSERVAGAO: para adequar as diferengas entre imoveis mais 'velhos ou
mais novos que o imével avaliando, ou ainda, se esta melhor conservado ou que necessitem de

reformas.
7.2 Tabela 2: Critério de Heidecke - Estado de conservagao

fouezy " st 1;!.‘;-- TR vy 247 v Eg b 0 e

Nio ey ~em recessita de regarcs. Com até 2003 Meses dé LSO & T8 Janos
Edificacdc nava ou Lom reforma geral e subsiancial com mencs de 02 aros, gue

Fprefente Soeras IinlT de Jecgaste natural O3 CINTUra extarna

Apesar 3e 1§ tubriendo a0 w3l #Rfesentd-se Nas tondigles de navo ou bam
Erre nova e préxims gisse. Nio recebeu € nem nelessits de reparac. Edificagio nove cu com o

B
regular reformia geral cu substancisl, com mencs de 52 snol. que spresente neceszidada

apenas de ums demdo leve de piaturs PErE FACOMBST @ TU8 SpErEncia.

Requer cu recebeu repares pequanss. Quands o objetd de teryigs de retuperIgas
Su de restauracss recente deixou B condigdes privimas 80 de neve. Quando da

exizréncia ge srivdade de manyiencdo permanente e #ticente Que Mmanidm &

& & 3D4réncia #/oU LIT 8M CONT ¢OeT H& ROVO. Requer apenas limpeza sem utibizacia
: egular N oo 1
de mac de cOra sPECatIada Pard Manter em boas condigies de usc/aparéncis
£d.%cagdo Temi-nova ou com reforma geral @ substancis) entre 02 e 05 anss. Lujs
€315 geral pOISA S#r recuperado apenas com TERaros e eventuais ‘itsurar

superfiziais IoCalizadss 8/0uU PINtLra EXTRING 8 iNterna.

Atv.asde de manutencio eventual ou periddica que mantém umas boa aparéncis e
condigfes nOrmat g8 UIG, Mat TeM 2 ATpects de naws au recuperagio recente
Requer imervencdes superficiais em pontas local zades para recuperagdo ce

Entré regular e
dexrgaites naturais. Pode requarer mio de cbra eIpecializada com use de B o%

[s] necessitando de
instrumentos especiais. Edificagdo semi-nova ou cam reforma geral e substancisl
entre U2 & 0S ancs, cujo estado geral potsa ser FECUPErado com reparo de Nisiuras

reparcs simples

localizadas e superficisis ¢ PINtUrs Exlerna & iINTerng.
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¢ho DO TERRENO
i te-1: Procedimentos Geraj
liaco de Bens par : —
AvallaG=t 7, \méveis Urbanos, ftem BS, 0 Campo détem i
tual adotado na avaliagdo, corre Arh:
bitrar o bem. s

12 - RESULTADO DA AVALIA

Conforme a NBR 14653-1:2001, _
NBR 14653-2:2004, Avaliagdo de Ben P e
o intervalo de variagio no entorn® do estimador ® po"d:%

a de 10% do valor calculado, dentro do qual s€ pode ar
apurado e levantamentos realjzy4
o]

iao on r i ’

g regi
. T
al de mercado foram diser "eng
[nad

De acordo com a analise do dia
de mercadologica da
0g

base na identificac3o da realida
os valores minimo, médio e maximo que es
de acordo com a estimativa:

Adotamos o valor de R$ 76.446,96 (Setenta € Seis mil quatrocen,

quarenta e seis reais € noventa e seis centavos), COMo 0 valor ms-

representativo do mercado de valor venal correspondente ao imdve| obj.;.x,at|
0

da presente avaliagao.

G, 26 de Maio de 2023

= ousa- CREA-MG 194.488/D
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ANEXO |

MEMORIA DE CALCULO
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NO:
1 - AVALIAGAO DO TERRE

0:
doléslca de Terren

1.1 - Pesquisa Mercd
Bairro Tabuleiro Alto -,

)99150 ima, N° S/n;

.5949
(038
F1 - Claudio Caires - Foné: (033 pedro J0s€ del
Lote a venda, localizado na
$30 Jodo do Paraiso - MG

Area: 250,00 m? & 180,00 m?,
Valor R$ 45.000,00 ou seja: R

) 99922-881538 4o Lima, S /n, Bairro Tabuleiro Alto - M“Ncipiod‘
0s '

unici '
DIQ
%

F2 - Jodo Pedro - Fone: (038 it
Lote a venda, localizado na Rua
S30 Jo3o do Paraiso - MG.

Area: 450,00 m? §
Valor RS 60.000,00 ou seja: RS 133,00/ m”.

== AL CAIrES)e i p i uleiro Alto - atic
[2te :a\'r::;:l:;s:alizado na Rua Pedro Jose de Lima, N° s/n, Bairro Tab Municipj, e

S3o Jodo do Paraiso - MG.
Area: 300,00 m?

Valor RS 40.000,00 ou seja: RS 133,00/ m?.

F4 - Local Iméveis - Fone: (038) 3489-0060 _ -
Lote a venda, localizado na Rua Porto Alegre, N° 374, Bairro Morada do Sol - Municipio de Sdo

Jodo do Paraiso - MG,
Area: 250,00 m?

Valor RS 51.000,00 ou seja: RS 204,00/ m?.

F5 - Local Iméveis - Fone: (038) 3489-0060

Lote a venda, localizado na Rua Filis Soares Silva, S/N, Bairro Morada do Sol - Municipio de Sio
Jodo do Paraiso - MG,

Area: 250,00 m?

Valor RS 55.000,00 ou seja: R$ 220,00/ m?,

12
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1.2 = Valor do Terreno

QUADRO DE HOMOOENEIZAGAD ) S
Valores SE—— Fatores
Homogenelzantes
Fontes Firen Valor
texfun Valar Homaganeizada
dosdo Homoganaizad | dentro do imite
__|Prego(ry) Area(m®) | RY/m* | F, | Fio Fto | rma | Feo [nom=Fo'Flo'Flo'FArFe L) inf. £ sup. P§
forte 1 | % 00000 a0 00| 180,00 1.0 10] o8] 1o] 10 0,9 162,00 162,00
vonte 2 | eoooono| asooo| 13a33] 10| 0] 09] 10l 10 09 120,00 120,00
tonte 3 | anooooo| sooo0| 13333 1ol roo| 098] 10|l 10 0,95 126,67 126,67
tonte 4 | wyoonoo|  avoo0| soaoo]| 10| oss| oso] 1o] 10 0,68 138,72 13872
forte s | tvoonoo| svoo0| 22000] 10| o8s| oso] 10| 09 0,612 134,64 134,64
Madia Aritm ética 136 41 13641
lim inf 70%: 9548 95.43
limsup 130%: 17733 17733
FAIXA DE ARBITRAMENTO PARA O TERRENO
Rua Brasilia, $/N, Bairro Morada do Sol | |Area (m?): | 479
Vr, Minimo 9548 | RS 45.736,71
Vi Médio 136,41| RS 65.338,15
Vr. Maxmo 177,33 | RS 84.939,60
TR Fol |
Obs.: Por falta de mais dados de iméveis pelo preco de mercado local no foi possivel obter a média dentro dos limites inf. E
sup., por isso optou-se usar o valor por m? fora dos limites inf. E sup. homogeneizado.

Determinacdo do Valor do terreno (VT): Apbs a pesquisa imobiliaria, calculo dos fatores
e tratamento de homogeneizagdo, decidiu-se usar o valor MEDIO como foto de calculo para
constatacdo do valor do imével objetivado, visto que o mesmo se encontra em um local de
caracteristicas ndo tio favoraveis para construgao, além de ndo possuir infraestrutura pablica

basica de um loteamento. Conforme demonstrado, temos o seguinte:

Area equivalente de terreno = 479,00m2
Vhm = R$ 177,33 m2

Fo = 0,90

Flo = 1,00

Fto = 1,00

Frentexfundoxforma = 1,00

Fco = 1,00

Valor equivalente a 479,00 m2 de terreno (VT):

.

VT =Area x Vmédio x Fo x Flo x Fto x Ffff x Fco
VT = 479,00 X 177,33 X 0,90 X 1,00 X 1,00 X 1,00 X 1,00

VT =R$ 76.446,96

13

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ANEXO |

L OCALIZACAO

ROBERTO CESAR Assinado de forma digital por

ROBERTO CESAR GOMES DE
GOMES DE SOUSA.09400513623

50U5A;094005-| 3623 3;1;:;: 2023.05.29 14:29.00
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LAUDO DE AVALIACAD Ne 02/2023

:m atinc'hmcg?tf) a Secretaria de Obras do Municlpio de Sdo Jodo do Parais0-MG, delegou-se ao

p:s::d :r":av:;?l, :Dl()jerto :ésar Gomes de Sousa - CREA-MG 194.488/D, a incumbéncia de
13640 do imdvel situado & Rua Pedro | i i

Sokotls Fesiadie ose de Lima, s/n, Bairro Tabuleiro Alto, Sdo

1- INTERESSADO:
Secretaria de Obras de Sdo Jodo do Paraiso-MG

“2-FINALIDADE DA AVALIACAO:
Preco médio de negociagdo de imével, em condicdes normais de mercado.

3 - OBJETIVO:

Determinar o justo valor venal de mercado de imdvel, considerando a realidade mercadolégica
imobilidria local.

4 - PROPRIETARIO/POSSUIDOR:
Oraldo Igino Neto

5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS, CADASTROS E FATORES LIMITANTES

Recebemos da Secretaria de Obras, servico com finalidade de realizar avaliacao de
imével, objetivando estipular o preco médio de negociaciio de imével, subsidiando o
processo N° 01/2023. A avaliagdo em questdo vem servir de base 3 permuta do imadvel
em questdo com um imdvel de propriedade do Municipio de S&o Jodo do Paraiso MG.

Na documentacdo apresentada consta que 0 imovel possui drea de 445,65 m2, situando-
se no Lote 329, Quadra 56, Setor 02 e com valor venal de R$ 96.506,44. Todas

informacdes constantes no registro municipal. Por premissa, considerando como valida
ndo tendo sido efetuada medicGes.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais
e informagdes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis corretas e de boa fé.

6 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1- Localizacdo

Imével situado a Rua Pedro Jose de Lima, s/n, Bairro Tabuleiro Alto, Sio Jodo do Paraiso-
MG.
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iago.
bairro Sdo T
6.2 « Acesso o5 Moutinho sentido

. end
jrineu M
0 acesto ao imovel ¢ pela Rud

6.3 - Caracterizagho da Reglé0 Jose Ledo de Oliveira e |,

iy
Me e Ta i ry
t4 situadona esquina co atélica do Bairro Tabulejrq Alto

- reja C
Observou-se que o imével es tada ao lado da lgrej

imen
de classe baixa, em uma rua pav

Terreno

Alto, Municipio de Sdo Jodo do Parai50/
ro ’

; 3
. liando, possy;
. imével ava ' rele
2 A regido onde estd snuadoe‘;olo seco. O mesmo & seryiq,
M . a "
reglstra.da de 545,_65 P:,suave apresentando area Pla-n entacdo de via. Trata-se de uUma
homogenzde/l:d";acareﬂe de energia elétrica e Pavim
redes de Agua/Esgoto,
: x rno.

consolidada e com vérias construgdes em to

DEIas
él’ea

Edificagdes:

. . .

7 - DIAGNGOSTICO DO MERCADO

i endo em nosso pais, com
Considerando a retomada da atividade econdmica qute Veﬁ'g 3‘;0:0\,35 edificaces res’idenciai’:
i i ici deral na construca s
incentivo dos governos municipal e fe ho normal, havend
comerciais e industriais, 0 municipio encontra-se _clo'n.1 um desi’mpego consider;da normaln:
cidade um niimero significativo de transagdes imobilidrias, com absorg A

liquidez do imével avaliando é considerada como baixa, estando o desempenho do mercadg
normal.

8 ~ METODOLOGIA UTILIZADA
NORMAS ABNT;

Para comegar, ¢ fundamental qu

€aavaliagio de b
da ABNT- Associacdo Brasileira d

ens imdveis siga as Seguintes normas
e Normas Técnicas:

35

\-

-~
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ASSOCIACAO
BRASILEIRA
DE NORMAS

L TECNICAS

- NBR 14653-1: Avaliacdo de bens - Procedimentos gerais avaliagdo de bens imdveis ABNT
- NBR 14653-2: Avaliagdo de imdveis urbanos

- NBR 14653-3: Avaliagao de imdveis rurais

- NBR 14653-4: Avaliagdo de empreendimentos

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apuragdo de valor venal de
mercado de terreno, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a
recomendagdo constante da NBR 14.653-1, em seu item 7.5: “... Para a identificagdo do valor de
mercado do bem, sempre que possivel preferir o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”.

8.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método € a seguinte:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos compardveis, constituintes da amostra”. E condigdo fundamental para aplicagdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente, como
amostra do mercado imobilidrio.

8.2 - Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente, determinado
por andlise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR
14653-1:

“Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada
a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela
legislagdo pertinentes”.

8.3 - Procedimentos Basicos

Pesquisa de Mercado: Primeiramente a pesquisa de mercado para se ter uma amostragem dos
valores dos iméveis negociados na regido com caracteristicas semelhantes aos do imével
avaliando.

Homogeneizagdo dos Valores: Efetuar a homogeneizagdo dos valores, que € a técnica utilizada
para uniformizar as diferengas de valores pesquisados devido a diferencas de atributos (fatores)
entre os valores pesquisados no mercado e o bem avaliando.

Andlise Estatistica: Apds a homogeneizacdo dos valores pesquisados, fazer a andlise estatistica

para encontrar os provaveis valores ou melhor o intervalo de valores, para poder anunciar um
valor ou um leque de valores provaveis ao imdvel avaliado.
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. e . 0 3
nor que 0,2 :é 10% sobre 0 Preso original pedido), ~* Pog, !

e FATOR OFERTA: Ade _h
Y

e
coeficiente nio deve ser m

" sconto
usado o fator consagrado 0,9 ("de

0,85 <= F0 <= 1,00

ANSPOSICﬂO: Adequar as difer.?n,;'.:,S de mef

=0 a0 enderego do imével avaliando. Tem 4
|aca?\,e| de um lugar para outro, para homg
o avaliando.

« FATOR LOCALIZAGAO OU TR
posicdo dos imoveis da amostraemrée
transferir hipoteticamente 0 V3
dados que estejam em localidad

lor do i Benejy,

es diferentes do bem

gada a relagdo entre 0S valores dos If'”gamento
os editada pela Prefeitura Municipal (Indice Fisc,
lculado através da seguinte equacio:

S fl'ScaiS

Para o seu calculo pode ser empre | .
)J Sp for

obtidos da Planta de Valores Generic 7
constatada a coeréncia dos mesmos. Deve sé

r IF,
"TIF

onde:

Fl = Fator de Localizagdo;

IFa = Indice Fiscal do bem avaliando;

IFd = Indice Fiscal do dado amostral,

Fdos casos de inexisténcia desses indices Ou caso s
interrelagdes, devers ser elaborad

profissional especialista deverj estab

i . Gt 5uas
ejam constatadas incoeréncias nas
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Deve ser evitada a utili
bk utilizagdo de valores oriundos de locals cujos indices de transposicdo sejam
screpantes daquele para o qual a pesquisa deve ser feita,

rlqelsztz :en:;do. dados cujo coeficiente do Fator de Localizagdo seja inferior a 0,85 ou superior a
. verdo ser encarados com reserva e dados cujo coeficlente seja inferior a 0,5 ou
superior a 2 devem ser descartados. ’

0,6 < Fp <2

« FATOR TOPOGRAFIA: mével localizado em topografia acidentada ou passivel de
a-lagamento, pode sofrer decréscimo de até 30% (fator 0,70) no valor em relagdo ao terreno plano
situado ao lado.

A topografia do terreno, em elevagdo ou depressao, em aclive ou declive, podera ser
valorizante ou desvalorizante. So fatores complementares, cujo uso ndo é obrigatdrio e cuja
conveniéncia deve ser avaliada pelo profissional. Nos cendrios comuns, e no caso de
impossibilidade da fundamentacao, podem ser adotados os seguintes coeficientes genéricos
para os fatores, conforme figura 1 e figura 2:

5 3.1.3.6 Fator de Aclive/Declive

D nire 5% e 102 10%
Declive aptre 10% e 20% 20% 25
Ceclive acima de 20 3G 1,43
2ctive até 109 5% 1,05
Acive entre “Um e 20 10% 1
Aclive acima de 20% 15% 1S
1 relacdo 8 achve 8 dechve, em cendrios
£é
Os Coe rtes acima devem ser aplicados tanto aos dados amostrais quanto ao imovel avahando &, por fim. 0
Fator a ser aplicado aos dados amostrals deve seguir a seguinte formula
Fad ffm
- qudd

Onde:

«Fad = Fator de Aclive/Declive
«Cada = Coeficiente de Aclive/Declive do imovel
«Cadd = Coeficiente de Aclive/Declive do dado amostral.

avaliando;
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\¢ 1an sl uld

ados ld © 2 seguint forrise

L f b qeve SERVY T ° =

Cpa
S .
Fa Crd

Onde:

«Fn = Fator de Nivel
«Cna = Coeficiente de Nivel do
«Cnd = Coeficiente de Nivel doda

imével avaliando;
do amostral.

« FATOR FRENTE X FUNDOS X FORMATO: Terrenos com pouca profundidade, format,
ndo retangular ou quadrada, pode sofrer desvalorizagdo, sempre incidindo sobre parte de e
néo retangular do imével, ou ainda, na parte mais profunda se este for muito comprida, Testads
em esquina tém acréscimo em relag3o ao lote comum, 0 mesmo acontecendo com frente Maior
do que a usual. O coeficiente pode ser inferido a partir de dados publicados por entidae
técnfcas regionais reconhecidas ou podem ser deduzidos ou referendados pelo proprig
profissional e, em geral, ndo deve ser inferior a 0,91.

. FATOR DE CONSISTENCIA ; Relatiy
ho solo. K um fator complemen

avah‘ada pelo profissional, A cxisté::; o
fredtico ou agdes da natureza, fajs ¢

0 a consisténci : {
consistencia do terreno devido a presenga de dgw

0 uso H . i

a de dgua a';lﬁoopé obrigatério ¢ cuja conveniéncia deve s¢

Mo inundagges dnt.e w solo, devida a nivel elevado de lengdl
periddicas, alagﬂmcnto:)s, terrenos brejosos 0V

b

. -

3 |
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pantanosos rotineiramente pode ser considerada como desvalorizante, condigdo essa que deve ser
verificada no mercado da vizinhanga do elemento avaliando ¢ dos dados de amostra.

Na impossibilidade de efetuar essa pesquisa, é possivel a adogdo dos seguintes coeficientes
genéricos para o fator, conforme figura 3:

Terrerns soo¢

Terrero situado em regido inundavel, que impede ou dificulta © seu acesso, Mmas Nac atinge o

1%
proprio terieno, s1uado em posicdo mais alta
) ‘ , e S 4
SITEND S 1UaCo €M resid0 Inundavel e que ¢ aurgido ou afetado periodicaments pela inundasao e ’
- . AN G 167
- Teweno pa:manentamente alargado .- - * G W B e B
2rZagd0 de teoreno en relsgao & CoNsISIenc:a o (erreny el presenyd QU a0 o8 di !

LAl SERTLERE

s Coencentes aama devem ser aplicados tanto aos dados amostrais guanto ac imévei avaliando 2. por fim. o
Fator a ser aplicado aos dados amostrais deve seguir a seguinte féermula:

Clra

Fog == —
Ceod

Onde:

o Fa = Fator de Consisténcia do terreno;
* Cgg -~ Coeficiente de Consisténcia do terreno do imodvel avaliando:
o Cgd = Coaficiente de Consisténcia do terreno do dado amostral.

Alternativamente a aplicacdo do fator pode ser calculado o custo das mtervengoes necessarias pata a selugdo do

preblema.

Em éreas de grande porte, o fator deve ser aplicado somente nas por¢des diretamente afetadas.

Nos lotes contiguos a corregos, além da consisténcia deve ser observada a restrigio legal
pertinente.

Caso a condigdo afete o uso da benfeitoria deve ser verificado o seu eventual obsoletismo.

 FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: Para adequar as diferengas de nivel construtivo dos
iméveis da amostra ao padrio do imével avaliando.
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Onde

v Fo=Rator de equivaléncia
o Py Padrao doimovel avahando

o Py=Padrdo do dado amostral
o do bem avaliando ¢ dos dados amostrais poderas ser ulilizag.,,
INAPL au outra publicag

iada no laudo de avaliatas

Fara a determinagdo do padrdo de acabament 40 oficial. Quatauer referin,.

. - [ «
0s valores unitarios publicados pelo SINDUSCON regional. &

5 i - o et
ou dedugao deve ser devidamente vahidada, fundamentada ¢ refe

OBS.: Nio serd utilizado neste trabalho.

rengas entre imoveis mais velhos oy
e necessitem de

« FATOR IDADE / CONSERVAGAO: para adequar as dife
mais novos que o imével avaliando, ou ainda, se estd melhor conservado ou qu

reformas.
7.2 Tabela 2: Critério de Heidecke - Estado de conservagao
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tot G481 2ados Gy &M
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Tabaiy 2 Cri1ério g Hedecks - Estado de conservacac

OBS.: Nio sera utilizado neste trabalho.
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12 - RESULTADO DA AVALIAGAO DO TERRENO
1: procedimentos Gerais, item 3.8 o
os, item ps5, o Campo de Arbitrio ¢

aliagdo, correspondentg

e Bens, parte-
2: Imoveis Urban
pontual adotado na av

001, Avaliagdo d
Bens, Parte-
o do estimador
do qual se pode arbitra

Conforme a NBR 14653-1:2
N(}R 14653-2:2004, Avaliagao de
o intervalo de variagdo no entorn

a de 10% do valor calculado, dentro
entos realizados, com

tra situado o terreng
foram discriminado;

urado e levantam
de se encon

de mercado

e do diagnéstico de mercado ap
adolégica da regido on

pelham 0 valor venal

De acordo com a analis
base na identificagdo da realidade merc
os valores minimo, médio e maximo que es

de acordo com a estimativa:

Adotamos o valor de R$ 79.025,75 (Setenta € nove mil vinte e cinco
o valor mais representativo do

;e;;sa 3 sztenta e cinco centavos), COMo
 de valor venal correspondente ao imével objeto da presente

avaliagao.

S3o Jodo do Parais , 26 de Maio de 2023

Rob g
erto César Gorpﬁ%‘gousa- CREA-MG 194.488/D
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ANEXO |

MEMORIA DE CALCULO
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1. AVALIACAO DO TERRENO:

1.1 - Pesquisa Mercadologica de Terreno:

one: (038) 99 dEg N° s/n, Bairro Tabuleiro Alto = Municipio de

A . - F .
F1 - Claudio Caires o na Rua Pedro Jose de Lima,

Lote a venda, localizad
$30 Jodo do Paraiso - MG.
Area: 250,00 m?

Valor R$ 45.000,00 ou seja: RS 180,00/ m?.

— Jo3o Pedro - Fone: (038) 99922-8853 i _ o s ARG
llzte jao\.n:_-Jndt:l, localizado na Rua Pedro Jose de Lima, N° s/n, Bairro Tabuleiro A plo de
S30 Jo3o do Paraiso - MG.

Area: 450,00 m? )
valor RS 60.000,00 ou seja: R$ 133,00/ m”.

F3 - Talita Caires -

Lote a venda, localizado
S3o Jodo do Paraiso - MG.

Area: 300,00 m?

Valor RS 40.000,00 ou seja: RS 133,00/ m?.

na Rua Pedro Jose de Lima, N° s/n, Bairro Tabuleiro Alto — Municipio de

F4 - Local Iméveis - Fone: (038) 3489-0060

Lote a venda, localizado na Rua Porto Alegre, N° 374, Bairro Morada do Sol — Municipio de Sao
Jodo do Paraiso - MG.

Area: 250,00 m?

Valor RS 51.000,00 ou seja: RS 204,00/ m?,

F5 ~ Local Iméveis - Fone: (038) 3489-0060
Lote a venda, localizado na Rua Filis Soares Silva S/N, Bairro

" , . M . - . . -
e My orada do Sol - Municipio de S0
Area: 250,00 m?

Valor R$ 55.000,00 ou seja: R$ 220,00/ m?,

12
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1.2 - Valor do Terreno

QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO
Fatores
Valores
Homogenelzantes
Fontes Ftren Valor
texfun Valor Homogeneizado
dosdo Homogenaizad| dentro do limite
Prego (RS)| Area(m?) | R$/m* | F, | Flo Fto | trma | Feo |hom=Fo'Flo*Fto’Ffif'Fc oR$ inf. Esup. RS
fonte 1 | aso0000| 25000| 18000| 10| 1o 09 101 10 0,9 162,00 162,00
fonte 2 | soooo00| asooo| 13333 1of tof 09) 10f 10 0,9 120,00 120,00
fonte 3 | 40.000,00 300,00 | 133,33 10| 100]| 095 10| 1,0 0,95 126,67 126,67
fonte 4 | 51.000,00| 250,00 | 204,00 10| o0s8s| 080] 10[ 10 0,68 138,72 138,72
forte 5| ssoooco| 2s000] 22000] 10| oss| oso] 10 09 0,612 134,64 134,64
Média Aritmética: 13641 13641
lim inf 70%: 95,48 95,48
limsup 130%: 177,33 177,33
FAIXA DE ARBITRAMENTO PARA O TERRENO
wom Brasiia, /N, Balrro Morada do Sol | [Area(m?): | 445,65
Vr. Minimo: 9548 | RS 42.552,33
V. Médio: 136,41| RS 60.789,04
Vr. M&ximo: 177,33 | RS 79.025,75

Obs.: Por falta de mais dados de imdveis pelo prego de mercado local ndo foi possivel obter a média dentro dos i
2 fora dos limites inf. Esup. homogeneizado.

(VT): Apds a pesquisa imobiliaria, calculo dos fatores
diu-se usar o valor MEDIO como foto de calculo para
constatacdo do valor do imével objetivado, visto que o mesmo se encontra em um local de
caracteristicas ndo tio favoraveis para construcdo, além de nao possuir infraestrutura publica

basica de um loteamento. Conforme demonstrado, temos o seguinte:

mites inf. E

sup., por isso optou-se usar o valor porm

Determinagdo do Valor do terreno
e tratamento de homogeneizagdo, deci

Area equivalente de terreno = 445,65,00m2
Vhm = R$ 177,33 m2

Fo = 1,00

Flo = 1,00

Fto = 1,00

Ffrentexfundoxforma = 1,00

Fco = 1,00

Valor equivalente a 445,65 m2 de terreno (VT):

VT =Area x Vmédio x Fo x Flo x Fto x Ffff x Fco
VT = 445,65,00 X 177,33 X 1,00 X 1,00 X 1,00 X 1,00 X 1,00

VT =R$ 79.025,75
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ANEXO |

LOCALIZAGAO

ROBERTO cESAH Assinado de formga digita|
GOM ES DE ROBERTO CESAR GOMES DpEm

513623

SOUSA09400,
SOUSA:09400513623 Dados: 20230529 142827 3
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PREFEITY
RA MUNICIPAL DE 8A0 JOAO DO PARAISOIMG

CNPJIMF 24,791,164/0001-07

MENSAGEM N®27/2023

Excelentiss;

P SS"]] y Q . . ! %
L 08 Senhores Vereadores da Camara Municipal do 5d0
(00 do Paraiso - MG,

Encaminh
0 a V.(s). Exa(s). o presente projeto e com 0 MESMO
xtemo os votos de estimg e respeito

O presente Projeto de Lei tem como objetivo a desafetagdo ¢
qutorizagdo para permuta de imével de propriedade/posse do Municipio de Séo Jodo
4o Paraiso MG, localizado no bairro Tabuleiro Alto, conforme especificado no art.

1° do projeto.

O imével a ser destinado a0 municipio, apds a permuta, € aquele

descrito no art. 2° do projeto.

O art. 17, 1, “c”, c/lc art. 24, X, da Lei 8.666/1993 preve a

possibilidade de alienagdo de imovel publico, nos seguintes termos:

Art. 17. A alienagio de bens da Administragdo Piiblica. subordinada a
existéncia de interesse puiblico devidamente justificado, serd precedida de
avaliagdo e obedecerd as seguintes normas:

I - quando imoveis, dependerd de autorizagdo legislativa para 6rgdos da
administragdo direta e entidades autdrquicas e fundacionais, e. para todos.
inclusive as entidades paraestatais, dependerd de avaliagdo prévia e de

RECEBEMOS licitagdo na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos:
2 Jor [0y (-] N o
Th 20Ix, ¢) permuta, por outro imével que atenda aos requisitos constantes do inciso X

A do art. 24 desta Lei;

wa Joie)

Art. 24. E dispensdvel a licitagdo:
/[Y ] para a compra o locagdo de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo ¢
localizagdo condicionem a Sud escolha, desde que o prego seja compativel com
o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;

—Francoso, 08 - Centro - Cep 39540-000 - (38) 38321135

Praga Art
: gabinete@sjparaiso.mg.gov‘br

.Sjparaiso.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISO/MG

CNPJIMF 24.791.164/0001-07

A permuta de que trata esta Lei se dard em razdo do interesse
publico, consubstanciado no fato de que, no bairro Tabuleiro Alto, ndo existe uma
praga piblica. O imovel a ser adquirido pelo Municipio esta bem localizado (lote de
esquing, confinando com uma Igreja), sendo mais adequado para instalagdo da

praga piblica do que aquele objeto da permuta (aquele da Rua Ananias Bispo

Caroba).

Assim, diante da relevancia do projeto apresentado, espero contar
com a colaboragio de Vossas Exceléncias, confiante na importdncia de sua

aprovagio, oportunidade em que solicito URGENCIA em sua tramitago.

No ensejo, renovo a Vs. Exceléncias as expressdes do mais elevado

aprego e especial consideragao.

S0 Jodo do Paraiso/M@G, 29 de maio de 2023.

Sima Maria Mofais dos Santos
refeita \;gic‘ al e
a g

a Maria Mor\'ais dos Santos
refeita de So Jodo do Paraiso

Praga Artur Trancoso, 08 — Centro - Cep 39540-000 - (38) 383211 35 _
Wwww.sjparaiso.mg.gov.br gabinete@Sjparalso‘mg.gov,br
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