Esta Lei foi publicada no quadro de avisos da Prefeitura
Municipal de Sdo Jodo do Paraiso MG no dia
AL 1 {7 | Zep2S nos termos do Art. 1° da Lei Municipal
n° 01, de 21 de fevereiro de 2005.

Euz, Roch
Chefe de Gabinete
(Camara Municipal de S.J.P)

RECEBEMOS LEI N° 497, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2025.
“as _Johgs  AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DESENVOLVER ACOES E ADOTAR
CONTRAPARTIDA MUNICIPAL, PARA IMPLEMENTACAO DO
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - MCMV CIDADES,
MODALIDADE TERRENOS, NOS TERMOS DA LEI N° 11.977/2009, DA LEI
N° 14.620/2023, DA PORTARIA MCID N° 1.295/2023 E DEMAIS NORMAS DO
MINISTERIO DAS CIDADES, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISO, Estado de MG, no
uso de suas atribuigdes legais, fago saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a desenvolver todas as agdes necessarias
a execugdo do Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMV Cidades, modalidade Terrenos,
destinadas a aquisi¢do ou produgdo de unidades habitacionais novas, para atendimento das
familias enquadradas nas Faixas 1, 2 e 3, conforme o disposto na Lei n° 11.977/2009, Lei n°

14.620/2023, Portaria MCID n° 1.295/2023 e demais normas complementares.

Art. 2° O Programa desenvolvido pela iniciativa Minha Casa, Minha Vida Cidades
¢ composto pelas modalidades abaixo descritas e caracterizada pelo aporte de recursos
financeiros € ou de terreno, cumulativamente aos demais descontos habitacionais concedidos

pelo FGTS aplicaveis ao mutuério, quando for o caso, provenientes:

I - Do Orgamento Geral da Unido, alocados por meio de Emenda Parlamentar - MCMV

Cidades - Emendas;

E Praga Artur Trancoso, 08 — Centro — Cep 39540-000 - (38) 38321135 |
“sjparaiso.mg.gov.br gabinete@sjparaiso.mg.gov.br

Maria Morais dos Santos

pfefeita Munic'\p.a\ de
530 Jodo do paralso

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISO/MG
CNPJ/MF 24.791.154/0001-07

‘ - ....p-'/’; &

II - De contrapartida financeira de ente plblico subnacional (estados, municipios e Distrito
Federal), mediante instrumento celebrado entre esse ente piblico e o Agente Operador dos
Recursos e Agente Financeiro - MCMV Cidades - Contrapartidas;

I1I - De doagéo de terreno de Ente Pablico - MCMV Cidades - Terrenos.

Parigrafo inico. Essa iniciativa tem como finalidade ampliar o acesso ao
financiamento habitacional, a partir da redugdo ou supressdo do valor de entrada exigido ao
mutuario nas operagdes de financiamento habitacional, ou reduzir as prestagoes mensais, a
partir da redugdo do valor a ser financiado pelos mutuarios nas operagdes decorrentes de

financiamentos habitacionais.

Art. 3° Para a implementagio da modalidade MCMV Cidades — Terrenos, fica o
Poder Executivo autorizado a:

I - Doar terrenos publicos destinados & implantagdo de empreendimentos
habitacionais no 4mbito do Programa MCMV- CIDADES, observadas as exigéncias técnicas,
juridicas e urbanisticas do agente financeiro résponsavel;

II - Realizar a selegdo de 'erhprésa construtora, mediante processo licitatério ou
selecdo publica equivalente; Ny

III - Indicar ao agente financeiro as familias potencialmente beneficiérias,
conforme critérios de priorizagdo previstos na legislacio federal;

IV - Celebrar Contrato de Cdﬁcessﬁo de Direito Real de Uso — CDRU com a
empresa vencedora do processo licit’at.c')rio, exclusivamente para execugdio das obras do
empreendimento habitacional.

V - Praticar todos os atos administrativos necessdrios a viabilizagio dos

empreendimentos,

Art, 4° Os terrenos destinados ao Programa deverdo apresentar, obrigatoriamente:

I - Matricula individualizada, conforme exigéncias do Programa;

; ’ W Sanios
II - Titularidade plena do Municipio; o Maria MO wais 0 5\ a
Seln i Mumc\p IN‘
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III - Regularidade registraria e urbanistica;
IV - Inexisténcia de dnus reais impeditivos;

V - Localizagfio em zona urbana ou passivel de regularizag@o;

§1° O Municipio poderd promover desmembramento, parcelamento, retificagdo,
adequagiio ou regularizagio fundidria, sempre que necessério ao atendimento das normas do
Programa.

§2° Os terrenos destinados ao Programa deverdo estar dotados de infraestrutura
urbana essencial, ou ter garantida sua implantagdo pelo Municipio, de forma compativel com as
exigéncias do agente financeiro.

§3°. O valor do terreno e da infraestrutura nele existente sera considerado como
contrapartida municipal, nos termos das normas do Programa.

§4° A doagdo definitiva do lote destinado a unidade habitacional seré realizada
exclusivamente a0 beneficiério final, no ato da assinatura do contrato de financiamento junto &

Caixa Econdmica Federal, nos termos da legislagdo federal aplicavel ao Programa Minha Casa,
Minha Vida. |

Art. 5° A indicagdo, priorizagio e hierarquizagdo das familias inscritas no Cadastro
Habitacional Local observardo critérios objetivos de vulnerabilidade social previstos na
legislagio federal aplicavel ao Programa Minha Casa, Minha Vida e que estejam enquadradas
nas Faixas 1, 2 ou 3 do Programa Minha Casa, Minha Vida, seguindo os critérios de

prioridades podendo ser considerados os seguintes:

I - Mulher responsével pela unidade familiar;
11 - Pessoa negra, parda ou indigena na composicéo familiar;
III - Pessoa com deficiéncia integrante do nicleo familiar;

IV - Pessoa idosa na composigdo familiar;

. \\05
V - Presenca de criangas ou adolescentes;  » s (\nsﬁ\‘ie
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VI - Membro da familia com doenga rara, cronica, degenerativa ou condigio de
vulnerabilidade;

VII - Mulher vitima de violéncia doméstica ou familiar;

VIII - Familia residente em 4rea de risco geologico, ambiental, inundagdo ou
insalubridade; ;

XIX - Beneficidrio cujo contrato habitacional anterior tenha sido rescindido
involuntariamente;

X - Familia integrante de povos e comunidades tradicionais, incluindo quilombolas.

§1° O Municipio podera adotar critérios complementares, desde que compativeis
com os federais.

§2° Em caso de empate, prevaleceré o beneficiario com maiores critérios de
prioridades.

§3° A lista final dos selecionados sera publicada no Diério Oficial.

§4° As condi¢des de priorizagdo previstas neste artigo deverdo contemplar,
obrigatoriamente, a residéncia minima de 5 (cinco) anos no municipio, ressalvadas situagdes
emergenciais ou de calamidade reconhecidas pelos érgéos competentes.

§5° Todas as etapas, critérios, listas de beneficiarios e atos administrativos
relacionados ao Programa deverdo ser amplamente divulgados no Diario Oficial do Municipio,
garantindo transparéncia, controle social e acesso publico as informagdes, observado o disposto

na legislacdo de prote¢do de dados.

Art. 6° - E vedada a concessdo de beneficio habitacional com a finalidade de
aquisi¢do de unidade habitacional por pessoa fisica que:

I - Seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em
condigdes equivalentes as do Sistema Financeiro da Habitagdo, em qualquer parte do Pais;

II - Seja proprietéria, promitente compradora ou titular de direito de aquisicdo, de
arrendamento, de usufruto ou de uso de imdvel residencial, regular, com padrio minimo de

edificagdo e de habitabilidade definido pelas regras da administragdo municipal, e dotado de
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abastecimento de dgua, de solugio de esgotamento sanitario ¢ de atendimento regular de
energia elétrica, em qualquer parte do Pafs; ou

III - Tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de
subvengdes econdmicas concedidas com o orgamento geral da Unido e com recursos do FAR,
do FDS ou de descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuados as
subvengdes ou os descontos destinados a aquisi¢do de material de construgdo ou o Crédito
Instalagdo, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (Incra),

na forma prevista em regulamento.

Art. 7° A doagfio definitiva do lote ao beneficidrio final serd formalizada
exclusivamente no ato da assinatura do contrato de financiamento junto ao agente financeiro,
conforme as normas do Programa Minha Casa, Minha Vida — Cidades.

§1° Para fins de execugdo das obras, o Municipio poderd celebrar Contrato de Concessdo de
Direito Real de Uso — CDRU com a empresa vencedora do processo licitatério.

§2° O CDRU ser4 temporario, gratuito, intransferivel e terd sua extingdo automdtica na data da
contratacdo das familias pelo agente financeiro, néo gerando a concessiondria qualquer direito

real, posse permanente, indenizago, retengo ou expectativa de aquisi¢do do imovel.

Art. 8° Na implementagio do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
MCMYV CIDADES - TERRENOS fica avengado que:

I - Os beneficiarios ficardo isentos do pagamento do IPTU - Imposto Predial e
Territorial Urbano, durante o periodo de construgio das unidades e também durante o periodo
dos encargos por estes pagos, se 0 Municipio exigir o ressarcimento dos beneficidrios.

II - As unidades habitacionais que serdo construidas ficardo isentas do pagamento
do alvara de construgo, do habite-se e do ISSQN incidente sobre as mesmas;

III - Ficara assegurada a isen¢do permanente e incondicional do Imposto sobre
Transmissio de Bens Imdveis — ITBI e do Imposto de Transmissdo Causa Mortis ¢ Doagdo —

ITCD, exclusivamente na primeira transferéncia das unidades imobiliarias destinadas aos
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beneficiarios finais do Programa Minha Casa, Minha Vida Cidades, quando decorrente da

implementag@o do empreendimento.

Art. 9° Fica autorizado ao Municipio celebrar Termos de Cooperagdo Técnica,
sem transferéncia de recursos, com entidades habitacionais sem fins lucrativos, nos termos da
Lei Federal n° 13.019/2014, para apoio:

I — Realizagdio de Ato Piiblico para concretizagdo das politicas habitacionais;

II — Levantamento da demanda habitacional;

III — A organizagiio documental das familias;

IV — A participagdo comunitaria;

V — Ao suporte técnico ao programa minha casa minha vida -Cidades

VI - Mobilizagdo social;

Art. 10° O Poder Executivo regulamentara a presente lei, naquilo que couber, para

melhor adequagio desta Lei aos fins sociais nela previstos.

Art. 11° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas disposicées

em contrério.

Sdo Jodo do Paraiso/MG, 16 de dezembro de 2025.

Prefeita Municipal \
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